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公益社団法人 福岡県宅地建物取引業協会（福岡市東区、会長：三好孝一）では、不動産情報サイト「ふれんず」

を運営しており、福岡県内の不動産に関する売買・賃貸情報を提供しています。 

今回は、会員の宅地建物取引業者から「ふれんず」に登録された物件情報に基づき、2024 年度（2024 年 4 月～

2025 年 3 月）を中心とした福岡県の不動産流通市場の動向について報告いたします。 

 

このリリースは、「ふれんず」の登録情報を集計分析し、土地・中古戸建住宅・中古マンション・賃貸マンション・

賃貸アパートの成約・新規登録物件の件数・価格等から、最新の市場動向や需給状況を紹介するものです。 

本資料の掲載情報については万全を期すよう配慮していますが、その内容を保証するものではありません。 

当協会は、利用者が本資料を用いて行う判断の一切について責任を負うものではありません。 

 

掲載データの対象は、媒介契約物件のほか当協会会員の売主及び代理物件を含みます。 

・成約物件：当該四半期の各月に成約報告があった（売買契約が成立した）物件を集計 

・新規登録物件：当該四半期の各月に新たに登録があった（市場に売り出された）物件を集計 

・土地：土地面積 100 ㎡以上 500 ㎡未満/件、中古戸建住宅：土地面積 100 ㎡以上 500 ㎡未満/戸 

・中古マンション・賃貸マンション・賃貸アパート：専有面積 20 ㎡以上 350 ㎡未満/戸 

 

当協会は、1967 年に設立された社団法人福岡県宅地建物取引業協会を前身として、2012 年 4 月 1 日に設立

されました。県内約 5,600 社の会員で構成され、公共性、社会性を求められる宅建業において、業者同士が協

力し合い、研鑽を重ね、健全な業務発展を図るための活動を地域に密着して積極的に行っています。  

福岡県宅建協会は、全国組織の公益社団法人全国宅地建物取引業協会連合会（全宅連）に加盟しています。

傘下会員数は全国で約 10 万会員に上り、宅建業者全体の約 80％で組織されています。  

掲載エリア区分 
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815 856 832 868 889 903 980 1,012 794 649 720 776 7.8 1,652 1,605 1,748 1,742 1,952 1,947 2,034 2,078 2,157 2,299 2,397 2,307 -3.8

335 317 351 357 359 369 387 470 496 413 429 365 -14.9 1,038 1,026 1,035 992 1,032 986 1,043 975 1,032 1,048 1,085 1,082 -0.3

87 86 119 88 111 142 132 160 148 144 169 202 19.5 491 495 521 558 550 562 484 508 480 533 656 649 -1.0

298 320 332 296 377 482 419 475 463 428 409 507 24.0 877 805 821 749 828 773 769 762 816 854 803 835 4.0

1,535 1,579 1,634 1,609 1,736 1,896 1,918 2,117 1,901 1,634 1,727 1,850 － 1,302 1,266 1,317 1,328 1,428 1,358 1,462 1,419 1,406 1,449 1,523 1,481 －

－ 2.9 3.5 -1.5 7.9 9.2 1.2 10.4 -10.2 -14.0 5.7 7.1 － － -2.8 4.1 0.8 7.5 -4.9 7.7 -2.9 -0.9 3.0 5.2 -2.8 －

2,466 2,375 2,354 2,477 2,982 3,098 3,434 2,538 2,016 2,758 3,629 3,701 2.0 2,029 1,953 2,094 2,145 2,149 2,461 2,586 2,739 2,940 2,813 2,912 3,056 4.9

1,518 1,590 1,658 1,497 1,482 1,599 1,762 1,881 1,424 1,354 1,893 1,803 -4.8 1,043 1,048 1,027 1,038 1,042 1,045 1,089 1,060 1,120 1,152 1,192 1,175 -1.4

336 391 423 448 559 542 493 462 433 539 713 602 -15.6 543 546 601 547 549 533 538 540 605 644 658 655 -0.5

2,233 2,302 2,324 1,924 1,679 1,788 1,751 1,847 1,347 1,575 1,924 1,918 -0.3 904 895 933 909 856 821 836 792 843 913 892 934 4.7

6,553 6,658 6,759 6,346 6,702 7,027 7,440 6,728 5,220 6,226 8,159 8,024 － 1,341 1,289 1,340 1,397 1,447 1,573 1,684 1,584 1,709 1,783 1,841 1,946 －

－ 1.6 1.5 -6.1 5.6 4.8 5.9 -9.6 -22.4 19.3 31.0 -1.7 － － -3.9 4.0 4.2 3.6 8.7 7.1 -6.0 7.9 4.4 3.2 5.7 －
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●土地の成約件数は 1,850 件で前年比プラス 7.1％と、2 年連続で増加しました。新規登録（売り出し）

件数は 8,024 件で前年比マイナス 1.7％と、3 年ぶりに減少しました。成約件数は増加が続きました

が、売り物件は減少に転じ、土地市場の売り圧力はやや低下しました（図表 1）。 

●平均成約価格は 1,481万円で前年比マイナス 2.8％と、3年ぶりに下落しました。新規登録（売り出し）

価格は 1,946万円で前年比プラス 5.7％と、4年連続で上昇しました。新規登録価格は 13年以降で最

も高くなり、相対的に高額な売り物件が流通する傾向が続いています（図表２）。 

●エリア別には、北九州エリア以外の成約件数が増加し、筑豊と筑後エリアは 2ケタ増となり、13年度

以降で最も多くなりました。新規登録件数は福岡都市圏以外のエリアが減少し、土地の売り圧力は低

下しています。成約価格は筑後エリア以外が下落しました。新規登録価格は福岡都市圏と筑後エリア

が上昇し、両エリアとも 13年度以降で最も高くなりました。 

 

図表１ 土地の成約・新規登録件数の推移        図表２ 土地の成約・新規登録価格の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

福岡県 土地市場の動向（2024年度） 
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福岡都市圏エリア

北九州エリア

筑豊エリア

件数（件） 価格（万円）

新
規
登
録

福岡都市圏エリア

北九州エリア

筑豊エリア

筑後エリア

福岡県計

前年比（％）

筑後エリア

福岡県計

前年比（％）

中古戸建住宅

（年度）

成
約

 

 

 

●中古戸建の成約件数は 1,723件で前年比プラス 7.7％と、3年連続で増加しました。新規登録（売り出

し）件数は 7,045件で前年比プラス 1.9％と、3年連続で増加しました。売り物件は遡及可能な 13年

度以降で最大となり、市場の売り圧力は引き続き高い状況にあります（図表３）。 

●平均成約価格は 2,046万円で前年比プラス 3.7％と、2年ぶりに上昇しました。新規登録（売り出し）

価格も 2,465万円で前年比プラス 7.0％と、2 年ぶりに上昇しました。取引・売り出し価格ともに 13

年度以降で最も高くなり、相対的に高額な中古戸建の流通が目立ちました（図表４）。 

●エリア別には、筑豊エリア以外の成約件数が増加し、福岡都市圏と筑後エリアは 2ケタ増となりまし

た。新規登録件数は福岡都市圏のみが 2ケタの増加となり、13年以降で最大となりました。成約価格

は福岡都市圏以外のエリアが上昇し、北九州や筑豊・筑後エリアでは相対的に高額な中古戸建取引が

主体となった様子がうかがえます。新規登録価格は筑後エリア以外が上昇し、福岡都市圏は 13年度以

降で最も高くなり、売り圧力が高まる中で売り出し価格の強含み傾向が続いています。 

 

図表３ 中古戸建住宅の成約・新規登録件数の推移     図表４ 中古戸建住宅の成約・新規登録価格の推移 
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2,304 2,174 2,324 2,214 2,230 2,543 2,517 2,266 2,133 1,955 2,015 2,044 1.4 1,471 1,514 1,619 1,746 1,923 2,034 2,017 2,105 2,305 2,411 2,621 2,646 1.0

543 450 498 503 530 490 449 490 475 440 412 446 8.3 1,026 1,126 1,179 1,212 1,162 1,194 1,229 1,272 1,356 1,315 1,356 1,339 -1.3

20 20 17 19 20 27 39 20 25 23 33 27 -18.2 1,160 1,218 1,392 1,151 1,099 1,216 1,266 1,311 1,412 1,256 1,320 1,131 -14.3

192 138 146 131 140 162 189 218 217 173 174 169 -2.9 1,025 1,048 1,031 1,130 1,230 1,224 1,349 1,368 1,505 1,558 1,714 1,553 -9.4
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●中古マンションの成約件数は 2,686件で前年比プラス 2.0％と、2年連続で増加しました。新規登録（売

り出し）件数は 10,609件で前年比マイナス 2.6％と、4年ぶりに減少しました。取引が増加する中で

売り圧力も低下し、需給は改善しています（図表５）。 

●平均成約価格は 2,345 万円で前年比マイナス 0.1％と、ほぼ横ばいながら 5 年ぶりに下落しました。

新規登録（売り出し）価格も 2,400万円で前年比プラス 4.9％と 4年連続で上昇し、13年度以降で最

も高くなりました。取引は増加していますが成約価格は横ばいとなる一方、売り物件は減少する中で

比較的高額なものが中心となりました（図表６）。 

●エリア別には、福岡都市圏と北九州エリアの成約件数が増加し、新規登録件数は筑豊エリア以外が減

少しました。成約価格は福岡都市圏以外は下落し、新規登録価格は筑後エリア以外が上昇しました。

主力の福岡都市圏は成約・新規登録価格ともに 13年度以降で最も高くなり、相対的に高額物件の流通

が中心となる傾向が続いています。 

 

図表５ 中古マンションの成約・新規登録件数の推移    図表６ 中古マンションの成約・新規登録価格の推移 
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 （％） 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 （％）

10,868 12,835 13,940 14,439 16,104 21,140 20,515 19,311 19,193 19,366 19,172 16,808 -12.3 6.19 6.14 6.22 6.20 6.22 6.06 6.25 6.42 6.51 6.50 6.59 6.79 3.1

760 899 1,403 1,395 1,575 1,400 1,785 1,394 1,451 1,253 1,533 1,522 -0.7 5.45 5.56 5.57 5.57 5.44 5.40 5.08 5.42 5.63 5.39 5.42 5.75 6.2

122 116 136 167 151 180 165 191 126 101 116 101 -12.9 5.88 5.58 5.30 5.21 4.86 5.09 5.34 5.72 5.87 5.42 5.10 5.21 2.1

613 540 670 804 840 1,531 1,651 1,334 1,247 1,150 1,125 992 -11.8 5.59 5.63 5.37 5.43 5.33 5.00 4.97 5.32 5.15 5.20 5.26 5.41 2.9

12,363 14,390 16,149 16,805 18,670 24,251 24,116 22,230 22,017 21,870 21,946 19,423 － 6.11 6.08 6.12 6.10 6.11 5.95 6.07 6.29 6.37 6.37 6.43 6.63 －

－ 16.4 12.2 4.1 11.1 29.9 -0.6 -7.8 -1.0 -0.7 0.3 -11.5 － － -0.6 0.7 -0.3 0.1 -2.6 2.0 3.6 1.3 -0.0 1.0 3.1 －

30,877 35,568 35,899 36,855 38,927 35,175 32,275 34,280 34,295 32,292 30,931 28,312 -8.5 6.40 6.39 6.36 6.32 6.36 6.39 6.71 6.53 6.45 6.57 7.04 7.46 6.1

2,916 3,541 3,703 3,527 3,714 2,954 3,641 3,659 3,508 2,764 3,266 3,337 2.2 5.52 5.42 5.29 5.36 5.18 5.16 5.17 5.08 5.12 5.21 5.21 5.41 3.8

255 263 298 403 518 401 401 359 387 384 333 453 36.0 5.21 5.14 4.92 4.95 5.11 5.11 4.99 5.10 5.07 4.98 5.32 4.84 -9.0

4,250 4,398 4,851 4,654 3,356 3,224 3,750 3,093 2,278 2,391 2,106 2,199 4.4 5.63 5.58 5.49 5.50 5.33 5.18 5.35 5.19 5.17 5.49 5.33 5.57 4.5

38,298 43,770 44,751 45,439 46,515 41,754 40,067 41,391 40,468 37,831 36,636 34,301 － 6.24 6.22 6.17 6.15 6.18 6.20 6.42 6.29 6.25 6.39 6.76 7.11 －

－ 14.3 2.2 1.5 2.4 -10.2 -4.0 3.3 -2.2 -6.5 -3.2 -6.4 － － -0.3 -0.8 -0.3 0.5 0.3 3.6 -2.1 -0.6 2.2 5.8 5.1 －

福岡都市圏エリア

北九州エリア

筑豊エリア
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前年比（％）

賃貸マンション

（年度）

成
約

 

 

 

●賃貸マンションの成約件数は 19,423件で前年比マイナス 11.5％と、2年ぶりに減少しました。新規登

録件数は 34,301件で前年比マイナス 6.4％と 4年連続で減少し、13年度以降で最少を更新しました。

売買市場と異なり賃貸マンション市場は減少が目立ちました（図表７）。 

●平均成約賃料は 6.63万円/月で前年比プラス 3.1％と、2年連続で上昇しました。新規登録賃料は 7.11

万円/月で前年比プラス 5.1％と 3 年連続で上昇し、成約賃料とともに 13 年度以降で最も高くなりま

した。成約・新規登録件数ともに減少する中で賃料は上昇し、相対的に高額な賃貸マンションが取引

の中心となっています（図表８）。 

●エリア別には、すべてのエリアが減少し、取引の 9割近くを占める福岡都市圏とともに筑豊・筑後エ

リアも 2ケタ減となりました。成約賃料はすべてのエリアが上昇し、福岡都市圏と北九州エリアは 13

年以降で最も高くなりました。総じて取引が軟調となる中で、相対的に賃料の高い物件取引が目立ち

ました。 

 

図表７ 賃貸マンションの成約・新規登録件数の推移    図表８ 賃貸マンションの成約・新規登録価格の推移 
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2,434 2,969 3,606 3,959 4,125 5,328 5,048 4,470 4,561 4,923 5,078 5,556 9.4 4.46 4.50 4.57 4.70 4.66 4.59 4.67 4.87 4.73 4.83 5.01 5.26 5.1
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●賃貸アパートの成約件数は、7,500件で前年比プラス 6.4％と、4年連続で増加しました。新規登録件

数は 14,274件で前年比プラス 4.3％と 7年ぶりに増加しました。取引が堅調に推移する中で、市場で

貸し出される賃貸アパートも増加に転じました（図表９）。 

●平均成約賃料は 5.14万円/月で前年比プラス 4.3％となり、新規登録賃料も 4.88万円/月で前年比プラ

ス 2.4％と、双方とも 3 年連続で上昇しました（図表 10）。成約・新規登録件数が増加する中で、賃料

も双方とも 13年度以降で最も高くなり、賃貸アパート市場は堅調に推移しています。 

●エリア別には、福岡都市圏と北九州エリアが増加し、13年度以降で最多となりました。成約賃料は筑

後エリア以外が上昇し、13年度以降で最も高くなりました。新規登録賃料は筑豊エリア以外が上昇し

ました。市場の 7 割以上を占める福岡都市圏の新規登録賃料は 13 年度以降で最も高くなり、主力エ

リアを中心に賃貸アパート賃料は強含みの傾向が続いています。 

 

図表９ 賃貸アパートの成約・新規登録件数の推移     図表 10 賃貸アパートの成約・新規登録価格の推移 
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●成約物件の種別ごとに市況を比較すると、23年度比で中古戸建価格と賃貸マンション・アパート賃料

における上昇が目立ち、中古戸建と賃貸アパート市場は取引が増加する中で相対的に高額な物件に対

する需要の強さがみられました。一方、中古マンション市場は件数・価格とも概ね横ばいとなり、他

の種別に比べて市況は頭打ちの状況にあります（図表 11）。 

●エリア別にコロナ禍以前の 19年度と 24年度を比較すると、最大市場の福岡都市圏を中心に価格・賃

料の上昇が顕著な状況が続きました。ただ、賃貸アパート以外の取引件数は依然として 19年度を下回

り、特に中古マンションと賃貸マンション取引量はコロナ禍前の水準を回復していません（図表 12）。 

 

図表 11 福岡県の成約物件の市況ポジション（2013年度→2024年度） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 12 エリア別の成約物件の市況ポジション（2019年度→2024年度） 
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■土地

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （万円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％)

1 筑後 久留米市 151 6.3 1,175 15.8 4.88 11.0 256.46 0.6

2 筑豊 飯塚市 92 35.3 758 6.3 3.25 19.0 241.51 -8.3

3 北九州 北九州市八幡西区 90 -13.5 1,293 18.4 5.66 19.0 239.97 1.1

4 筑後 大牟田市 85 46.6 558 2.8 2.26 2.4 253.04 -2.2

5 福岡都市圏 宗像市 82 13.9 1,190 8.3 4.92 21.1 265.60 -5.3

6 福岡都市圏 福岡市東区 77 20.3 2,442 -10.3 12.85 2.9 199.91 -11.1

7 福岡都市圏 福岡市南区 69 -2.8 2,840 -0.5 15.45 10.7 188.93 -7.4

8 福岡都市圏 糸島市 64 16.4 1,428 6.5 6.50 4.4 231.13 -4.9

9 北九州 北九州市小倉南区 63 -25.0 1,255 -3.7 6.23 -5.4 207.93 -2.1

10 福岡都市圏 福岡市西区 58 48.7 2,632 -10.2 13.41 -11.0 201.23 1.5

11 福岡都市圏 福岡市早良区 49 -7.5 3,645 21.3 19.10 23.0 198.24 3.2

12 福岡都市圏 福津市 48 17.1 1,601 4.2 6.99 5.6 243.27 2.0

13 筑豊 直方市 46 53.3 690 -16.3 2.73 -10.2 269.15 -5.0

14 福岡都市圏 太宰府市 45 28.6 1,895 4.5 9.56 14.2 214.35 -4.8

15 筑後 小郡市 43 59.3 1,352 3.4 5.41 9.0 264.78 -3.9

16 福岡都市圏 筑紫野市 41 -21.2 1,730 4.6 7.68 2.4 235.52 -3.5

17 筑後 柳川市 36 20.0 606 -3.5 2.22 -8.6 276.48 6.8

18 筑後 八女市 36 20.0 515 -9.3 1.77 -21.7 298.56 10.2

19 北九州 行橋市 31 14.8 556 -6.1 2.42 3.1 260.00 -3.9

20 福岡都市圏 大野城市 31 -11.4 3,118 -7.8 14.65 16.8 224.97 -16.3

1,850 7.1 1,481 -2.8 6.16 -2.0 240.52 -0.8

■新築戸建住宅

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％)

1 筑後 久留米市 105 12.9 2,854 8.6 170.96 -6.8 102.78 -3.2

2 北九州 北九州市小倉南区 77 57.1 3,014 4.3 157.56 0.3 107.90 -1.9

3 北九州 北九州市八幡西区 62 44.2 2,993 2.2 171.88 0.5 108.65 0.0

4 福岡都市圏 福岡市東区 43 152.9 3,748 -5.1 151.61 1.3 94.59 -4.3

5 筑豊 飯塚市 42 -4.5 2,681 6.6 225.46 7.0 111.73 -2.6

6 福岡都市圏 筑紫野市 34 70.0 3,500 -1.2 163.79 -0.5 101.95 -2.0

7 福岡都市圏 糸島市 34 9.7 3,296 1.8 177.84 2.4 100.30 -5.3

8 福岡都市圏 福岡市南区 27 -12.9 4,192 -26.0 150.11 8.5 98.46 3.6

9 北九州 北九州市小倉北区 25 -7.4 3,258 -2.9 172.35 2.1 110.19 -1.6

10 筑後 筑後市 23 35.3 2,578 18.6 195.67 -5.1 101.62 -11.9

11 福岡都市圏 福岡市城南区 19 -9.5 4,915 23.1 140.44 2.2 103.97 3.8

12 筑後 八女市 19 -42.4 2,217 -7.5 202.95 -3.3 103.82 -2.7

13 福岡都市圏 福岡市早良区 18 20.0 3,521 -6.2 136.97 -5.3 95.48 -6.2

14 福岡都市圏 太宰府市 18 -21.7 3,550 0.3 187.59 9.3 101.56 -4.4

15 福岡都市圏 福津市 17 -29.2 3,282 9.5 191.45 15.8 101.42 -0.5

16 筑後 大牟田市 16 128.6 2,441 2.7 189.32 -0.9 98.56 -5.1

17 筑豊 田川市 16 -20.0 2,603 22.0 250.52 21.4 109.83 -4.8

18 北九州 岡垣町 16 1,500.0 2,539 10.5 207.22 -13.8 108.07 -6.1

19 北九州 北九州市門司区 15 -21.1 3,238 11.1 170.51 9.3 105.19 -1.2

20 北九州 北九州市若松区 14 -30.0 2,814 11.1 198.66 14.5 111.09 -0.9

872 -1.7 3,125 3.3 179.24 0.6 104.67 -2.3

建物面積成約件数 成約価格 土地面積

順
位

エリア 市区町村
成約件数 成約価格 ㎡単価 土地面積

福岡県全体

順
位

エリア 市区町村

福岡県全体

 

 

 

●成約件数の多い順に福岡県内の 20市区町村をみると、土地では、前年同様に久留米市や飯塚市、北九

州市八幡西区などが上位にランクインしました。TOP20のうち前年比で成約件数は 14市区が増加、

成約㎡単価は 15市区が上昇し、福岡都市圏を中心に土地取引の増加が目立ちました。 

●新築戸建住宅の成約件数では、久留米市や北九州市小倉南区、八幡西区などが上位に入りました。

TOP20のうち 10市区町の成約件数が増加、成約価格は 14市区町で上昇する一方、建物面積は 17市

区町で縮小しました。新築価格が上昇する中で、住戸規模を抑えた供給が続いています（図表 13）。 

 

図表 13 市区町村別成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 
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ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

■中古戸建住宅

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 筑後 久留米市 116 6.4 1,803 10.5 215.77 -6.2 115.86 1.2 25.89 -1.74

2 筑後 大牟田市 96 -2.0 863 -1.4 241.59 -7.6 105.87 -0.9 39.05 1.94

3 北九州 北九州市小倉南区 92 -2.1 1,713 3.2 217.56 -0.8 114.45 6.2 31.70 -0.21

4 北九州 北九州市八幡西区 89 11.3 1,699 -1.9 223.35 2.5 111.96 0.7 33.31 1.62

5 福岡都市圏 福岡市東区 75 -5.1 3,357 -0.3 201.82 -7.0 117.99 -2.9 21.22 -3.84

6 福岡都市圏 福岡市西区 70 48.9 3,177 -4.2 212.81 -0.9 121.72 -0.7 25.97 -0.40

7 福岡都市圏 糸島市 69 6.2 2,466 5.4 232.07 1.9 113.63 2.7 23.84 -0.93

8 福岡都市圏 福岡市南区 64 30.6 3,707 5.9 192.58 -3.8 122.54 1.0 22.33 -2.22

9 福岡都市圏 宗像市 54 -14.3 1,986 8.9 287.06 7.0 123.55 6.5 25.81 -4.38

10 筑豊 飯塚市 53 -15.9 1,345 29.4 264.93 -4.0 122.44 4.7 32.00 -3.62

11 福岡都市圏 福岡市早良区 46 4.5 3,077 -2.6 184.62 -6.6 112.06 5.8 23.05 -3.98

12 福岡都市圏 筑紫野市 46 39.4 2,679 -0.5 238.66 0.8 112.27 -0.5 23.04 -1.68

13 北九州 北九州市若松区 35 -23.9 1,545 2.1 252.40 -0.7 112.49 -6.1 31.66 -1.73

14 北九州 中間市 34 25.9 861 -19.5 222.46 -10.9 97.12 -5.0 41.83 5.91

15 福岡都市圏 春日市 32 33.3 3,290 -5.5 205.81 3.5 118.84 -4.1 22.65 3.60

16 筑後 小郡市 31 24.0 2,445 17.1 232.95 -3.3 122.33 -2.3 21.16 -7.31

17 福岡都市圏 太宰府市 31 72.2 2,741 0.8 214.64 -3.1 114.53 -1.5 22.37 -5.58

18 筑後 柳川市 30 87.5 1,096 6.0 250.75 -4.9 117.92 3.9 35.31 3.98

19 北九州 行橋市 30 -9.1 1,603 40.3 265.13 15.3 115.66 1.2 26.36 -6.86

20 筑後 八女市 29 45.0 1,541 48.6 261.25 -9.6 119.31 0.5 24.45 -9.26

1,723 7.7 2,046 3.7 233.03 -1.6 114.60 0.0 29.01 -0.83

■中古マンション

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （万円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 福岡都市圏 福岡市中央区 461 5.0 3,503 -1.9 54.67 5.4 60.49 -4.8 27.15 1.06

2 福岡都市圏 福岡市博多区 335 3.4 2,096 9.0 41.21 15.3 51.85 -2.2 26.42 -0.71

3 福岡都市圏 福岡市東区 315 4.0 2,595 5.7 34.14 6.9 74.00 -0.7 23.97 0.47

4 福岡都市圏 福岡市南区 247 3.8 2,153 -6.1 32.39 -0.1 65.18 -4.3 30.17 2.12

5 福岡都市圏 福岡市早良区 146 -9.9 3,813 10.8 48.73 7.0 75.00 4.3 27.31 1.46

6 北九州 北九州市小倉北区 142 22.4 1,489 -6.7 19.22 -5.1 73.13 -0.8 29.76 1.41

7 福岡都市圏 福岡市西区 134 -10.1 2,533 2.8 32.86 1.8 74.95 2.4 27.65 0.07

8 北九州 北九州市八幡西区 127 27.0 1,122 -1.0 14.83 -3.3 73.94 2.1 30.33 1.72

9 筑後 久留米市 118 -7.8 1,619 -9.7 21.67 -6.9 68.66 -6.5 25.75 2.07

10 福岡都市圏 福岡市城南区 76 -7.3 2,200 -13.4 34.09 -1.5 62.00 -11.6 28.86 -0.46

11 北九州 北九州市小倉南区 61 22.0 1,422 4.6 18.74 1.7 74.76 4.0 27.20 0.80

12 福岡都市圏 筑紫野市 58 34.9 2,016 0.4 27.95 6.1 71.28 -6.3 22.91 1.24

13 福岡都市圏 糸島市 46 58.6 1,940 12.4 25.51 10.4 75.34 2.1 24.51 1.26

14 福岡都市圏 春日市 45 -25.0 2,345 -4.6 29.51 -2.7 79.10 -1.1 25.99 2.84

15 北九州 北九州市門司区 39 -4.9 1,238 -0.2 15.83 -3.3 75.13 1.0 31.17 0.67

16 福岡都市圏 大野城市 35 -2.8 2,701 5.2 37.18 9.1 70.34 -5.4 22.31 1.14

17 北九州 北九州市八幡東区 28 -26.3 1,287 -16.0 16.94 -7.0 72.57 -7.2 30.93 3.19

18 筑後 大牟田市 26 18.2 1,185 -22.1 15.51 -20.1 71.59 -7.2 26.99 5.99

19 北九州 北九州市戸畑区 25 -35.9 1,347 3.1 16.93 1.6 72.70 -2.7 31.59 -0.12

20 福岡都市圏 粕屋町 23 -4.2 2,135 -4.8 27.41 -1.6 79.47 -2.0 26.54 5.69

2,686 2.0 2,345 -0.1 34.64 1.9 67.69 -1.9 27.05 1.02福岡県全体

エリア 市区町村

順
位

エリア 市区町村
成約件数 成約価格 土地面積 建物面積

福岡県全体

順
位

築後年数

築後年数㎡単価 専有面積成約件数 成約価格

 

●中古戸建住宅では、昨年度に続き久留米市、大牟田市、北九州市小倉南区などが上位にランクインし

ました。TOP20 のうち 13 市区の成約件数が増加、成約価格は 12 市区が上昇し、取引が増加する中

で相対的に高額な物件が選好される都市が多くみられました。 

●中古マンションでは、例年通り福岡市中央区、博多区、東区、南区などの顔ぶれが上位を占めました。

TOP20のうち成約件数は 10市区が増加、成約㎡単価も 10市区が上昇しました。県内に占める TOP20

のシェアは 92.6％に達し、その中で福岡都市圏は 12 市区を占めました。福岡市博多区や東区、北九

州市小倉南区などは件数増・価格上昇となり、市場規模の拡大が続いています（図表 13）。 

 

図表 13 市区町村別成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 
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ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

■賃貸マンション

（件） 前年比(％) （万円/月） 前年比(％) （円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 福岡都市圏 福岡市博多区 4,600 -11.9 6.86 3.5 2,054 3.6 34.43 0.7 18.00 0.14

2 福岡都市圏 福岡市中央区 3,866 -12.9 7.21 1.9 2,179 2.5 33.41 -0.4 21.94 1.40

3 福岡都市圏 福岡市東区 2,029 -15.3 6.57 4.6 1,643 -2.3 40.09 5.3 22.53 3.43

4 福岡都市圏 福岡市南区 1,965 -13.2 6.62 6.9 1,836 5.9 37.75 1.0 22.78 0.47

5 福岡都市圏 福岡市早良区 1,090 -17.6 7.94 5.2 1,876 4.3 43.06 0.3 23.63 0.18

6 福岡都市圏 福岡市西区 902 -9.3 6.50 1.1 1,634 1.9 41.50 -1.8 20.51 0.18

7 福岡都市圏 福岡市城南区 688 -10.6 5.48 1.1 1,531 1.9 36.97 -1.0 27.68 0.34

8 筑後 久留米市 674 -13.5 5.43 4.1 1,265 0.5 44.43 4.0 25.95 0.90

9 北九州 北九州市小倉北区 445 -33.4 5.70 7.1 1,435 2.3 40.86 4.7 20.95 0.87

10 北九州 北九州市八幡西区 419 39.7 5.65 5.8 1,419 7.3 42.32 -2.5 14.70 -5.16

11 福岡都市圏 春日市 262 -16.8 6.11 8.1 1,343 0.3 48.82 7.6 27.77 1.25

12 北九州 北九州市小倉南区 257 24.2 6.03 4.6 1,171 0.3 53.74 1.8 16.86 -5.00

13 福岡都市圏 大野城市 191 -24.8 6.43 -3.3 1,463 -2.7 45.98 0.2 25.23 5.59

14 福岡都市圏 那珂川市 187 36.5 5.93 -1.8 1,331 16.6 48.64 -12.0 23.46 -3.25

15 筑後 大牟田市 180 -15.5 5.66 2.4 1,140 -5.9 52.16 8.5 23.00 4.19

16 福岡都市圏 糸島市 176 18.1 5.93 0.4 1,244 -3.3 49.59 2.8 19.03 2.55

17 福岡都市圏 筑紫野市 151 -9.6 5.68 -7.7 1,420 -0.4 42.49 -7.9 23.87 -1.50

18 福岡都市圏 宗像市 117 0.9 5.55 5.6 1,245 4.7 45.91 1.3 22.05 -0.66

19 福岡都市圏 志免町 105 -16.0 6.86 0.8 1,303 3.5 53.79 -3.1 21.40 0.92

20 福岡都市圏 太宰府市 99 1.0 4.24 1.8 1,258 2.7 35.55 -0.5 30.91 0.85

19,423 -11.5 6.63 3.1 1,712 1.6 38.72 1.5 21.48 0.84

■賃貸アパート

（件） 前年比(％) （万円/月） 前年比(％) （円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 福岡都市圏 福岡市東区 1,161 36.4 5.07 8.4 1,666 5.1 32.05 4.4 14.76 -3.06

2 福岡都市圏 福岡市南区 764 7.6 5.34 7.1 1,739 6.7 31.53 0.3 15.99 -1.23

3 福岡都市圏 福岡市博多区 555 11.2 5.55 7.8 1,888 7.1 30.32 1.4 13.94 -1.77

4 福岡都市圏 福岡市城南区 548 14.4 4.39 5.1 1,580 6.5 28.10 -1.4 20.52 -0.62

5 筑後 久留米市 493 -8.0 4.54 -3.8 1,275 -0.2 37.78 -3.0 17.79 0.94

6 福岡都市圏 福岡市西区 472 4.4 5.29 3.3 1,728 5.6 31.91 -2.3 12.66 -3.30

7 福岡都市圏 福岡市早良区 374 -5.8 5.71 2.6 1,588 1.6 37.34 2.3 17.63 0.57

8 福岡都市圏 春日市 345 16.9 5.37 3.8 1,479 4.0 38.25 0.4 17.05 -2.52

9 福岡都市圏 筑紫野市 212 -15.2 5.20 -1.7 1,582 -0.6 35.24 0.5 12.33 0.51

10 福岡都市圏 那珂川市 177 -2.7 5.62 2.7 1,319 -0.2 45.60 2.4 20.82 1.62

11 福岡都市圏 大野城市 172 13.2 5.54 7.4 1,349 9.3 43.53 -0.3 22.30 -3.14

12 筑後 柳川市 167 4.4 4.86 3.3 1,025 -5.9 48.91 10.1 17.91 2.43

13 筑後 大牟田市 163 0.6 4.90 2.6 1,099 2.2 47.19 1.7 18.28 -1.89

14 北九州 北九州市八幡西区 161 51.9 4.87 8.8 1,259 14.6 40.98 -5.1 20.08 -4.37

15 福岡都市圏 福岡市中央区 161 -11.0 6.05 9.8 1,936 7.4 32.19 3.0 16.78 -4.13

16 北九州 北九州市小倉北区 104 42.5 5.41 -4.2 1,438 11.8 39.49 -12.3 15.90 -3.81

17 北九州 北九州市小倉南区 102 22.9 4.45 3.5 1,255 11.4 38.30 -6.0 22.49 -2.73

18 福岡都市圏 太宰府市 102 -10.5 4.63 -2.0 1,398 -6.5 35.03 2.5 20.99 3.60

19 筑豊 飯塚市 94 -2.1 4.44 1.5 1,181 3.3 40.71 -2.4 24.00 -1.44

20 福岡都市圏 糸島市 86 -18.1 5.26 4.8 1,348 2.6 41.21 2.5 16.90 1.00

7,500 6.4 5.14 4.3 1,413 4.5 36.35 -0.2 17.00 -1.07

福岡県全体

福岡県全体

順
位

エリア 市区町村

順
位

エリア 市区町村

成約件数 成約賃料 ㎡単価 使用部分面積 築後年数

成約件数 ㎡単価 使用部分面積 築後年数成約賃料

 

●賃貸マンションでは、例年通り福岡市博多区、中央区、東区、南区などが上位にランクインしました。

成約件数は 14区市町が減少する一方、賃料は 17区市町で上昇し、取引が減少する中で相対的に高額

な物件取引が目立ちました。県内に占める TOP20のシェアは 94.7％に達し、福岡都市圏は 15市区を

占めました。前年度に比べて取引の減少が顕著となっており、主力の賃貸マンション市場を中心に需

要は軟調に推移しています。 

●賃貸アパートでは、福岡市東区、南区、博多区、城南区などが上位に入りました。成約件数は 12市区

が増加し、賃料は 16 市区で上昇しました。取引上位の福岡市東区、南区、博多区、城南区などは件

数・賃料ともにプラスとなり、主力の賃貸アパート市場では堅調な動きが続きました（図表 13）。 

 

図表 13 市区町村別成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 
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ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

■土地

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （万円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％)

1 JR鹿児島本線 赤間 35 40.0 1,223 9.3 4.91 18.0 269.60 -4.4

2 JR鹿児島本線 東郷 29 -6.5 1,226 -2.8 5.20 7.9 263.94 -1.2

3 JR篠栗線 天道 29 141.7 894 -4.8 4.24 7.5 218.56 -9.7

4 JR博多南線 博多南 28 27.3 2,308 -3.9 11.30 3.5 219.92 1.0

5 JR鹿児島本線 福間 23 -14.8 1,575 -4.0 7.07 -1.8 240.13 5.4

6 JR久大本線 南久留米 22 46.7 1,428 41.1 6.20 36.5 227.40 -5.0

7 JR日豊本線 下曽根 21 -4.5 1,219 -11.6 6.86 -8.9 192.05 7.2

8 西鉄天神大牟田線 高宮 20 33.3 3,245 -16.1 16.87 -0.8 195.41 -6.8

9 JR鹿児島本線 羽犬塚 19 35.7 734 -1.6 2.95 2.6 243.91 -8.0

10 JR筑肥線 周船寺 16 100.0 2,894 3.7 12.05 -11.0 246.85 8.3

11 筑豊電気鉄道 三ヶ森 16 14.3 1,184 11.2 4.94 -1.6 246.74 18.7

12 西鉄天神大牟田線 西鉄銀水 16 300.0 445 44.9 1.72 19.9 258.45 21.3

13 西日本鉄道太宰府線 太宰府 14 250.0 1,319 -24.7 5.33 -13.5 263.84 -7.7

14 JR鹿児島本線 福工大前 14 27.3 2,706 1.3 11.64 11.0 234.61 -12.3

15 西鉄天神大牟田線 大橋 13 -23.5 2,658 -1.1 14.96 -0.2 182.37 2.6

16 JR鹿児島本線 海老津 13 -43.5 616 -22.5 2.18 -20.7 301.61 1.6

17 JR筑豊本線 新飯塚 13 44.4 665 -30.6 2.93 -21.4 226.60 -6.0

18 JR筑豊本線 天道 13 1,200.0 714 34.6 2.99 88.6 238.22 -28.8

19 JR鹿児島本線 渡瀬 13 333.3 521 10.7 1.93 -13.1 273.63 29.3

20 JR久大本線 久留米大学前 12 50.0 1,346 6.2 5.54 -2.3 263.24 16.9

1,850 7.1 1,481 -2.8 6.16 -2.0 240.52 -0.8

■新築戸建住宅

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％)

1 JR日豊本線 下曽根 22 10.0 2,945 -0.9 148.92 -10.5 107.99 -3.9

2 JR久大本線 南久留米 21 133.3 2,978 11.0 151.51 -11.5 98.99 -9.2

3 JR鹿児島本線 羽犬塚 18 63.6 2,604 15.9 195.54 -4.4 102.52 -7.9

4 JR久大本線 久留米高校前 12 200.0 3,266 -16.8 158.46 -9.9 106.29 -7.6

5 JR筑豊本線 本城 12 200.0 3,228 1.4 160.30 11.9 109.04 3.0

6 JR筑肥線 筑前前原 12 50.0 3,406 7.6 169.17 -1.3 101.90 -0.7

7 JR篠栗線 天道 12 -14.3 2,765 11.3 197.78 -4.7 115.44 -0.0

8 JR日豊本線 城野 11 120.0 3,085 5.7 153.38 10.2 108.10 -2.2

9 筑豊電気鉄道 西山 11 120.0 2,655 6.2 164.17 -10.4 108.06 -1.2

10 西鉄天神大牟田線 大善寺 11 57.1 2,621 -5.7 162.28 -16.8 103.80 1.8

11 JR鹿児島本線 九州工大前 10 0.0 3,683 11.2 145.89 1.6 109.32 -1.2

12 西日本鉄道貝塚線 三苫 10 400.0 3,759 -7.6 161.18 -17.5 98.51 3.9

13 JR博多南線 博多南 9 80.0 3,739 -3.2 154.53 -2.6 107.33 -5.9

14 JR日豊本線 安部山公園 9 80.0 3,038 11.0 163.42 -7.5 108.80 1.3

15 JR鹿児島本線 水巻 9 80.0 2,864 1.0 208.18 13.9 106.51 -5.2

16 JR後藤寺線 田川後藤寺 9 12.5 2,565 19.2 240.35 13.8 111.66 -5.3

17 西鉄天神大牟田線 筑紫 9 12.5 3,809 1.5 171.19 14.6 104.49 -3.5

18 西鉄天神大牟田線 井尻 8 700.0 4,760 61.3 128.63 14.5 100.03 14.0

19 JR鹿児島本線 福間 8 60.0 3,556 19.0 189.02 11.0 103.78 1.5

20 JR鹿児島本線 福工大前 8 60.0 3,384 -15.0 143.28 -15.2 84.25 -18.2

872 -1.7 3,125 3.3 179.24 0.6 104.67 -2.3

建物面積

福岡県全体

成約件数 成約価格 土地面積

㎡単価

福岡県全体

順
位

沿線 駅
成約件数 成約価格 土地面積

順
位

沿線 駅

 

 

 

●福岡県内の沿線駅別に成約件数が多い物件の最寄駅をみると、土地では JR 鹿児島本線赤間、東郷、

福間などの各駅が上位にランクインしました。TOP20 のうち 15駅の件数が増加、9駅の㎡単価が上

昇し、前年度に続いて上位駅商圏における土地取引の増加が目立ちました。 

●新築戸建では、JR日豊本線下曾根、JR久大本線南久留米、JR鹿児島本線羽犬塚などが上位に入りま

した。TOP20のうち 18駅の件数が増加、14駅の価格が上昇しました。上位駅の商圏では、総じて建

築費の高騰により販売価格が上昇する中で、住戸規模を抑えた供給がみられました（図表 14）。 

 

図表 14 沿線駅別成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 

 

  

福岡県 沿線駅別の成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 
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ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

■中古戸建住宅

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 JR博多南線 博多南 27 28.6 3,233 12.5 196.22 3.6 122.31 10.6 23.67 1.4

2 JR日豊本線 下曽根 25 -21.9 1,838 12.0 206.91 -1.5 108.73 10.2 28.27 -5.5

3 JR鹿児島本線 赤間 20 -23.1 2,166 16.7 271.85 0.8 122.30 5.1 23.23 -9.5

4 福岡市七隈線 橋本 19 18.8 2,590 -6.5 209.84 -3.8 125.65 10.2 32.29 1.5

5 JR鹿児島本線 折尾 17 13.3 1,691 -25.1 248.89 5.5 112.15 -8.1 35.85 8.5

6 JR鹿児島本線 福間 17 -32.0 2,647 -8.7 222.79 -5.0 115.98 7.2 19.57 0.6

7 JR日豊本線 安部山公園 16 6.7 1,366 4.7 220.15 -0.5 117.30 13.2 35.54 1.0

8 JR鹿児島本線 大牟田 16 33.3 1,245 45.8 246.70 -18.4 110.52 2.2 32.22 -9.5

9 JR篠栗線 篠栗 15 650.0 2,562 -10.3 231.17 -27.8 100.08 -8.3 21.17 -17.2

10 西鉄天神大牟田線 高宮 15 114.3 4,195 -1.9 176.13 -16.6 127.77 -11.7 20.18 -4.2

11 JR筑肥線 筑前前原 15 -34.8 2,660 -2.1 217.57 -4.4 113.81 -3.9 21.92 -1.4

12 西鉄天神大牟田線 大橋 15 25.0 3,881 30.8 170.39 -10.5 108.39 0.3 19.60 -14.6

13 JR鹿児島本線 海老津 15 66.7 1,168 3.0 256.17 -2.5 108.64 3.0 36.51 -5.6

14 JR鹿児島本線 羽犬塚 15 25.0 1,673 -9.7 227.73 -18.7 111.03 -10.6 23.69 -3.0

15 JR筑肥線 下山門 12 71.4 3,034 -12.9 230.46 9.6 111.07 -5.9 23.29 2.6

16 JR久大本線 南久留米 12 71.4 2,278 8.6 177.64 9.0 100.20 -1.9 17.60 0.2

17 JR日豊本線 行橋 12 20.0 1,931 88.9 263.91 23.1 115.69 -3.3 22.48 -15.9

18 筑豊電気鉄道 西山 12 33.3 1,118 26.8 240.28 12.2 108.06 8.0 42.60 0.4

19 筑豊電気鉄道 通谷 12 71.4 834 -34.3 246.51 -3.3 106.53 1.3 48.47 10.4

20 JR香椎線 宇美 12 -20.0 2,213 -20.2 219.22 -2.0 109.96 -18.1 25.07 7.0

1,723 7.7 2,046 3.7 233.03 -1.6 114.60 0.0 29.01 -0.8

■中古マンション

（件） 前年比(％) （万円） 前年比(％) （万円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 西鉄天神大牟田線 西鉄平尾 89 18.7 2,445 24.2 42.31 27.0 58.46 -0.3 30.77 -3.6

2 西鉄天神大牟田線 高宮 82 -5.7 2,295 -4.2 33.88 -0.6 66.75 -0.4 29.35 2.9

3 西鉄天神大牟田線 大橋 75 -5.1 2,057 -18.5 32.64 -6.1 60.03 -13.7 30.25 3.7

4 福岡市七隈線 薬院大通 63 -7.4 4,809 21.7 62.54 13.5 71.65 7.0 26.02 -1.5

5 福岡市空港線 赤坂 61 10.9 3,977 15.4 62.73 12.8 60.53 2.5 25.90 0.9

6 福岡市空港線 大濠公園 59 11.3 2,591 0.4 48.34 4.0 54.14 2.4 30.17 3.6

7 福岡市空港線 西新 55 -14.1 4,939 14.4 64.03 10.4 72.61 2.9 21.60 0.7

8 福岡市空港線 藤崎 52 13.0 4,187 9.0 51.81 5.8 80.40 4.7 25.35 0.2

9 福岡市七隈線 桜坂 51 34.2 3,208 -12.3 45.93 1.1 66.20 -9.9 29.40 2.8

10 福岡市空港線 姪浜 47 -14.5 2,923 1.7 37.41 2.7 76.72 0.3 25.97 0.2

11 福岡市七隈線 六本松 45 -21.1 3,946 1.3 55.35 8.5 68.06 -8.3 23.81 1.2

12 福岡市空港線 唐人町 41 -12.8 4,253 -36.7 56.28 -26.6 69.72 -11.3 26.93 7.4

13 JR鹿児島本線 千早 41 17.1 4,045 17.2 48.52 20.1 83.42 -1.7 11.42 -6.2

14 福岡市空港線 室見 41 -4.7 2,434 -1.0 32.49 -0.2 71.70 1.3 33.96 3.3

15 福岡市箱崎線 呉服町 39 69.6 1,821 28.5 44.47 11.1 42.00 27.4 25.51 2.0

16 西鉄天神大牟田線 井尻 38 46.2 2,472 10.7 32.68 7.8 73.71 2.4 26.55 1.1

17 西鉄天神大牟田線 西鉄久留米 37 -2.6 1,976 -1.7 25.99 -3.3 71.34 1.7 23.27 2.0

18 福岡市七隈線 別府 37 -19.6 2,853 -14.5 45.59 3.5 61.23 -16.9 23.69 -1.2

19 JR篠栗線 柚須 35 12.9 1,775 -12.5 25.43 -5.7 66.63 -7.4 29.59 3.3

20 福岡市空港線 東比恵 32 33.3 2,597 18.7 43.88 16.6 58.92 9.6 22.95 -5.2

2,686 2.0 2,345 -0.1 34.64 1.9 67.69 -1.9 27.05 1.0

順
位

沿線 駅
成約件数 成約価格 土地面積 建物面積

福岡県全体

沿線 駅

福岡県全体

専有面積 築後年数順
位

成約件数 成約価格 ㎡単価

築後年数

 

●中古戸建では、JR博多南線博多南、JR日豊本線下曽根、JR鹿児島本線赤間などの各駅が上位にラン

クインしました。TOP20のうち 15駅の件数が増加しましたが、価格の上昇は 10駅に留まりました。

上位駅の商圏では、前年度に比べて中古戸建取引が増加する動きが目立ちます。 

●中古マンションでは、西鉄天神大牟田線西鉄平尾、高宮、大橋などが上位に入りました。福岡市空港

線と七隈線、西鉄天神大牟田線の 17 駅がランクインし、主力市場の沿線構成に変化はありません。

TOP20 のうち件数の増加は 10 駅に留まりましたが、㎡単価は 14 駅で上昇しました。上位駅の商圏

では価格の上昇が続き、相対的に高額物件に需要が集まる傾向がみられます（図表 14）。 

 

図表 14 沿線駅別成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 
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■賃貸マンション

（件） 前年比(％) （万円/月） 前年比(％) （円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 西鉄天神大牟田線 西鉄平尾 983 4.2 7.14 13.5 2,185 6.8 33.35 4.8 18.50 -0.2

2 JR鹿児島本線 博多 696 -21.4 6.99 -1.2 2,082 1.1 34.16 1.4 17.32 0.1

3 西鉄天神大牟田線 高宮 643 -13.9 6.77 4.0 1,861 0.3 38.03 3.3 21.76 0.9

4 福岡市七隈線 渡辺通 630 -10.5 6.89 3.9 2,165 4.7 32.00 -0.7 19.36 0.3

5 福岡市空港線 東比恵 561 -27.4 6.86 0.3 2,037 1.7 34.73 -0.1 17.84 1.9

6 西鉄天神大牟田線 大橋 542 -16.0 6.17 3.5 1,818 3.9 35.27 0.4 24.13 0.2

7 福岡市空港線 大濠公園 488 -19.2 7.14 -2.7 2,215 -0.3 32.86 -1.5 19.80 2.6

8 福岡市七隈線 薬院大通 484 9.5 7.62 2.8 2,251 4.2 34.32 0.9 22.75 -1.1

9 JR鹿児島本線 吉塚 475 -12.7 6.82 4.6 1,982 3.3 34.37 0.7 15.57 1.0

10 福岡市空港線 西新 451 -26.2 8.37 13.7 2,052 5.1 39.80 4.9 24.24 -0.1

11 福岡市箱崎線 呉服町 362 -15.0 6.45 -0.6 2,137 0.3 30.73 -0.8 17.95 1.8

12 JR鹿児島本線 箱崎 352 -33.7 6.45 -1.3 1,776 1.5 37.30 -1.7 20.19 7.2

13 福岡市空港線 唐人町 344 -20.9 7.68 -9.9 2,071 -5.1 37.17 -4.4 23.12 5.9

14 福岡市空港線 赤坂 315 -8.4 8.10 4.6 2,227 -0.5 35.96 6.1 26.68 1.5

15 福岡市空港線 藤崎 315 -13.5 8.78 0.9 1,953 1.4 45.81 -0.5 22.27 1.3

16 JR鹿児島本線 竹下 302 -16.8 6.86 5.6 1,745 2.9 40.97 4.1 20.81 0.4

17 福岡市空港線 中洲川端 288 -15.8 7.38 10.0 2,254 4.0 33.09 5.4 17.09 1.7

18 JR博多南線 博多南 282 8.0 6.00 1.2 1,281 9.7 50.29 -5.4 25.19 -1.8

19 西鉄天神大牟田線 薬院 282 -20.1 6.90 -1.6 2,133 1.9 32.58 -2.9 21.48 1.5

20 福岡市空港線 博多 258 8.9 7.41 10.0 2,204 10.3 34.05 0.4 19.33 0.1

19,423 -11.5 6.63 3.1 1,712 1.6 38.72 1.5 21.48 0.8

■賃貸アパート

（件） 前年比(％) （万円/月） 前年比(％) （円/㎡） 前年比(％) （㎡） 前年比(％) （年） 前年差(年)

1 西鉄天神大牟田線 井尻 285 -3.1 5.15 -3.2 1,701 1.5 31.19 -3.7 15.87 1.7

2 JR博多南線 博多南 284 11.4 5.57 1.4 1,368 -0.7 43.11 1.3 19.17 0.0

3 西鉄天神大牟田線 高宮 219 32.7 5.63 19.0 1,817 5.3 31.40 11.6 14.62 -2.2

4 福岡市七隈線 福大前 154 18.5 3.88 4.8 1,553 9.2 25.23 -3.1 19.59 -1.0

5 JR鹿児島本線 九産大前 140 35.9 5.19 3.9 1,630 0.9 33.14 3.9 13.18 0.7

6 JR筑肥線 周船寺 138 27.8 5.00 5.3 1,654 0.5 31.79 4.2 12.00 -3.2

7 JR鹿児島本線 笹原 137 50.5 5.25 9.1 1,795 11.0 29.92 -1.6 12.87 -4.5

8 JR鹿児島本線 南福岡 116 12.6 5.40 2.5 1,616 2.0 34.10 0.3 13.42 -0.6

9 JR鹿児島本線 福工大前 112 14.3 4.34 4.0 1,466 -0.7 30.56 3.5 22.87 -0.1

10 JR鹿児島本線 竹下 104 44.4 5.57 2.4 1,907 12.0 30.32 -6.8 13.78 -1.0

11 西鉄天神大牟田線 大橋 102 -15.7 4.91 9.2 1,773 12.5 28.50 -1.7 20.82 -2.2

12 福岡市空港線 姪浜 98 -2.0 5.27 4.2 1,837 12.1 29.00 -6.7 14.24 -3.7

13 福岡市七隈線 野芥 97 -13.4 6.05 9.3 1,643 9.9 38.95 2.3 12.24 -2.5

14 福岡市七隈線 七隈 95 -11.2 4.22 12.4 1,623 17.1 25.91 -8.0 19.44 -6.0

15 JR香椎線 和白 93 158.3 5.63 15.5 1,703 9.3 34.47 8.8 5.92 -9.5

16 福岡市七隈線 別府 93 75.5 4.98 11.0 1,689 7.1 29.34 0.4 22.27 -3.2

17 西鉄天神大牟田線 雑餉隈 92 17.9 5.85 19.7 1,935 15.4 30.70 2.5 9.65 -4.4

18 JR鹿児島本線 箱崎 89 -1.1 4.90 14.2 1,848 9.6 27.70 5.9 17.44 -5.6

19 JR鹿児島本線 香椎 85 26.9 4.78 6.7 1,784 6.7 27.46 0.7 13.85 -2.7

20 JR筑肥線 下山門 79 38.6 4.91 1.4 1,841 14.5 27.39 -13.7 9.50 -9.4

7,500 6.4 5.14 4.3 1,413 4.5 36.35 -0.2 17.00 -1.1福岡県全体

沿線 駅

沿線 駅

使用部分面積 築後年数

福岡県全体

順
位

成約件数 成約賃料 ㎡単価 使用部分面積 築後年数

順
位

成約件数 成約賃料 ㎡単価

 

●賃貸マンションでは、西鉄天神大牟田線西鉄平尾、高宮、JR鹿児島本線博多、福岡市七隈線渡辺通な

どが上位にランクインしました。TOP20 のうち 16 駅で件数が減少する一方、17 駅で㎡単価が上昇

し、上位駅の商圏では引き続き賃料の上昇が目立ちました。上位 20駅商圏の取引は福岡県内の 46.6％

を占め、JR鹿児島本線や西鉄天神大牟田線、福岡市七隈線で 15駅がランクインし、これらの沿線に

取引が集中する傾向にあります。 

●賃貸アパートでは、西鉄天神大牟田線井尻、高宮、JR博多南線博多南などの各駅が上位に入りました。

TOP20のうち 14駅の件数が増加、19駅の賃料が上昇しました。前年度に続いて件数・賃料がプラス

となる駅商圏が多く、賃貸マンションに比べてアパート需要は堅調に推移しています（図表 14）。 

 

図表 14 沿線駅別成約件数ＴＯＰ２０（2024年度） 

 

  



 

Fukuoka Real-estate Association 13 

ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

　　＊各都市の対象は都心区の主要ビジネス地区：福岡→赤坂・大名、天神、薬院・渡辺通、祇園・呉服町、博多駅前、博多駅東・駅南の6地区

　　　　東京→千代田・中央・港・新宿・港の都心5区　大阪→梅田、南森町、淀屋橋・本町、船場、心斎橋・難波、新大阪の6地区

　　　　名古屋→名駅、伏見、栄、丸の内の4地区 資料：株式会社三鬼商事
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●オフィス市場をみると、福岡都心ビジネス地区の空室率は 25年 3月時点で 5.34％と、前年同月比で

0.05ポイント低下しました。空室率の改善が進んだ東京や大阪、名古屋に比べて 1ポイント以上高く、

天神ビックバンなどで新築オフィスの供給が進んだこともあり空室率の低下は小幅に留まっています。

一方、25年 3月の平均募集賃料は 11,960円/坪で、大阪・名古屋の水準に近づいています（図表 15）。 

●主要都市のオフィスの取引利回りは、いずれもコロナ禍以前の 19 年 4 月から低下が続いています。

商業施設も同様の傾向にあり、低下幅は東京都心と同等かより大きくなっています。福岡の利回りは

名古屋や横浜と概ね同水準で広島より低く、業務・商業用不動産に対する需要は東京・大阪に次いで

強い状況にあります（図表 16）。 

 

図表 15 主要ビジネス地区におけるオフィス空室率と募集賃料の比較 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 16  エリアごとの不動産アセットタイプ別利回り水準の変化 

 

  

福岡県 オフィス・その他関連市場の比較 
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ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

　 *上記は、福岡県内の宅地建物取引業者に対し仲介件数の増減の実感を聞いたアンケート調査結果。　四捨五入の関係で100％にならない場合がある

資料： 「福岡県不動産市況DI調査」(公社)福岡県不動産鑑定士協会 　 *DIは、Diffusion Index（景気動向指数）の略

21.6

14.8

7.4

13.0

20.7

14.2

19.0

20.7

25.2

17.0

14.8

17.5

16.0

54.7

66.5

42.8

50.8

51.7

52.4

51.7

53.4

50.0

57.8

63.1

54.0

58.3

23.7

18.8

49.8

36.3

27.6

33.5

29.3

25.9

24.8

25.2

22.2

28.6

25.7

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2019年上期

下期

2020年上期

下期

2021年上期

下期

2022年上期

下期

2023年上期

下期

2024年上期

下期

2025年上期(予測)

[福岡地域] 増加 横ばい 減少

12.5

11.8

4.0

20.8

16.0

18.5

18.8

17.4

23.1

0.0

10.5

15.4

16.0

56.3

64.7

48.0

62.5

64.0

37.0

56.3

65.2

34.6

65.0

42.1

50.0

48.0

31.3

23.5

48.0

16.7

20.0

44.4

25.0

17.4

42.3

35.0

47.4

34.6

36.0

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2019年上期

下期

2020年上期

下期

2021年上期

下期

2022年上期

下期

2023年上期

下期

2024年上期

下期

2025年上期(予測)

[筑豊地域] 増加 横ばい 減少

17.4

27.0

7.2

19.6

10.7

26.2

23.1

16.7

17.6

16.1

11.8

7.7

7.8

52.2

51.4

56.5

43.5

73.2

52.5

51.9

58.3

54.9

48.2

56.9

61.5

58.8

30.4

21.6

36.2

37.0

16.1

21.3

25.0

25.0

27.5

35.7

31.4

30.8

33.3

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2019年上期

下期

2020年上期

下期

2021年上期

下期

2022年上期

下期

2023年上期

下期

2024年上期

下期

2025年上期(予測)

[筑後地域] 増加 横ばい 減少

24.3

17.6

5.8

10.0

18.3

23.1

17.5

17.0

21.1

9.4

12.9

15.0

13.9

54.1

59.5

41.7

52.0

41.3

41.0

54.4

58.5

56.8

61.5

55.9

58.8

63.3

21.6

23.0

52.5

38.0

40.4

35.9

28.1

24.5

22.1

29.2

31.2

26.3

22.8

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2019年上期

下期

2020年上期

下期

2021年上期

下期

2022年上期

下期

2023年上期

下期

2024年上期

下期

2025年上期(予測)

[北九州地域] 増加 横ばい 減少

 

 

 

●福岡県内の宅地建物取引業者に聞いた不動産市況に関する調査結果をみると、24年下期は筑後地域以

外が前期比で仲介件数の「増加」を実感した比率が上昇しました。ただ、福岡地域では「減少」を実

感した比率も上昇しました（図表 17）。 

●最大市場の福岡地域では、24年下期に「増加」が前期比で 2.7ポイント上昇し、「横ばい」は 9.1ポイ

ント縮小しました。北九州地域では「増加」が 2.1ポイント上昇し、「減少」は 4.9ポイント縮小しま

した。筑豊地域は「増加」が 4.9ポイント拡大しましたが、筑後地域は 4.1ポイント低下しました。 

●25 年上期に向けた予測では、福岡地域と北九州地域で「増加」は低下し、筑豊・筑後地域で「減少」

の比率が上昇しています。ふれんずのデータでは、売買市場を中心に足元で取引は堅調な動きがみら

れますが、不動産業界では市況の先行きをやや厳しく捉えているようです。 

 

図表 17 福岡県の不動産市況（仲介件数）に関する景況感 

 

  

福岡県の不動産市場における見通し 
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ふれんず市況レポート プレスリリース                                              2024 年度版 

　　*先行指数：新規求人数、新設住宅着工床面積、東証株価指数など11指標に基づく合成指標

　　*一致指数：鉱工業生産指数、輸出数量指数、商業販売額など10指標に基づく合成指標

　　*遅行指数：家計消費支出、法人税収入、完全失業率など9指標に基づく合成指標

資料：「景気動向指数 2025年5月」内閣府
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●内閣府が公表した景気動向指数をみると、商業販売額などで構成される一致指数や家計消費支出など

からなる遅行指数は堅調ですが、株価などからなる先行指数は停滞しています（図表 18）。民間調査機

関の予測から今後の経済見通しをみると、25年度の GDP成長率は米国の関税政策に伴う物価上昇や

日米景気の悪化懸念などから 0.5％台まで低下し 26 年度も 0.6％台に留まる見込みです。足元の物価

は 3％前後の水準にありますが、その後は低下し 26年当初には 2％を下回る見通しです（図表 19）。 

●日銀は 24年 3月のマイナス金利解除以降、政策金利を 0.5％まで引き上げましたが、株価の変動や企

業業績の先行き不透明感などから、更なる利上げを含めた金融政策の行方は予断を許しません。金融

市場では、日銀の利上げは 26年前半に向けて 1回程度の実施に留まるとの見方が広がっています。 

●賃金を上回る物価上昇や金利上昇が顕在化すると、取得能力の低下から住宅市況の下押し圧力が高ま

ります。ただ、足元の福岡県の中古住宅市場は比較的堅調に推移しており、住宅ローン金利も変動型

を中心に低位を維持しています。現状では外部環境の悪化が即座に市場に波及するとは考えにくく、

当面は物価と賃金の動向や日銀の金融政策の方向性を注視する展開が続くと予想されます。 

 

図表 18 景気動向指数（CI指数） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 19 民間調査機関による経済見通し 

 


